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EL MOMENTO IDEAL
PARA LA INVERSION
INMOBILIARIA

PARAGUAY es uno de los paises de
Sudamérica con las mejores
condiciones econémicas para la
inversion en espacios corporativos. Su
estabilidad econdmica se refleja en una
baja inflacion del 4% anual y facilita
operaciones con moneda extranjera.

La baja tasa de impuestos atrae
inversion extranjera. Gracias a estas
politicas, Paraguay ha crecido
sostenidamente un 4.5% anual por mas
de 15 afos, siendo uno de los mayores
de la regidn. Este crecimiento ha
impulsado la demanda de oficinas 'y
espacios comerciales modernos.

El aumento del poder adquisitivo y la
expansion de la clase media han

e

generado una mayor necesidad de
infraestructura empresarial. Empresas
nacionales e internacionales buscan
establecerse en Paraguay,
aprovechando las condiciones
favorables del mercado.

En consecuencia, mas personas
acceden a créditos para proyectos
corporativos, aumentando la demanda
y los valores de las propiedades
comerciales. Los altos precios de
alquiler de oficinas generan una
rentabilidad promedio del 11% anual,
haciendo de PARAGUAY un destino
atractivo para la inversion en espacios
corporativos.



UNA NUEVA FORMA DE TRABAJAR
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EDIFICIOS INTELIGENTES
NECESIDAD MUNDIAL

Un edificio corporativo domético ofrece
multiples ventajas que mejoran la
operacién empresarial y el entorno
laboral. La eficiencia energética es
fundamental, con sistemas inteligentes
que optimizan la iluminaciony
climatizacion, reduciendo el consumo'y
los costos, y disminuyendo la huella
ambiental. Esta tecnologia avanzada
responde a la creciente necesidad
global de sostenibilidad.

La automatizacion también incrementa
la seguridad, integrando vigilancia,
alarmas y controles de acceso para un
monitoreo y respuesta en tiempo real,
asegurando un entorno seguro para
empleados y activos.

Ademas, los empleados disfrutan de
mayor comodidad y bienestar, con

e

e iluminacién que crean un ambiente
productivo y agradable.

La gestion y mantenimiento son mas
eficientes gracias a sistemas que
monitorean el estado de los equipos e
instalaciones, alertando sobre el
mantenimiento necesario antes de que
surjan problemas graves, lo que reduce
el tiempo de inactividad y prolonga la
vida util de los sistemas.

En resumen, un espacio corporativo
inteligente proporciona beneficios en
eficiencia energética, seguridad,
comodidad y mantenimiento, creando
un entorno productivo y sostenible. La
demanda global de estos edificios
refleja el compromiso con la
sostenibilidad y la eficiencia operativa.
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CM VISTARA serd el primer desarrollo de toda una linea
de EDIFICIOS CORPORATIVOS DOMOTICOS de parte
de CM DESIGN GROUR,

Nace como una propuesta Unica, tanto desde el punto
de vista tecnoldgico como el ecoldgico. Estard equipado
con elementos domdticos de Ultima generacién, con las
mejores prestaciones y calidad, desde el SMART
PARKING hasta las cerraduras de las oficinas.

Compuesto por 6 pisos de 151,63 m2, estéd disenado
para el aprovechamiento de su superficie. Su acceso
serad desde la calle D. J. E Estigarribia, tanto la entrada
principal como la entrada al estacionamiento inteligente.

Se podré elegir la opcién de unidades de 51,59 m2,
57,46 m2, 73,42 m2 o el piso completo de 130,88 m2. A
su vez se podra disfrutar de una terraza ubicada en el
7mo piso, esta cuenta con un SUM de 63 m2 equipado
con bacha y parrilla para disfrutar luego de una larga
jornada de trabajo.



SMART PARKING
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SMART PARKING —
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CM VISTARA ofrece un estacionamiento Gnico: un ‘

verdadero SMART PARKING. En una ciudad con tréfico
constante como Asuncion, disponer de un espacio de
estacionamiento es esencial. EIJSMRT PARKING permi

que los ocupantes ingresen y ret su vehiculo sih
por la plaza libre disponible. El sistema se organiza
automaticamente para que siemprée haya una plaza libre,
haciendo el estacionar mas agil y menos tedioso. Este
tipo de estacionamiento, presente en las ciudades mas

avanzadas del mundo, optimiza el uso del espacio y
brinda sencillez a los usuarios.
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ESTRUCTURA TERMICA

Entendemos lo importante que es la climatizacién en una
ciudad tan calurosa como lo es Asuncién. La demanda en
climatizacién representa un 80% de la demanda total de
energia para oficinas.

Es por estas razones por las que la estructura de CM VISTARA
utilizara ladrillos de HCCA 20 de la marca BRIMAX. Esto
sumado a un Doble Vidrio Hueco (DVH) permitird un ahorro
energético del 25,9%, eso es un ahorro energético 18,4%
mayor frente al ladrillo hueco tradicional con DVH.

El uso de estos ladrillos suma aiin mas el ahorro de energia del
edificio, bajando los gastos centrales por electricidad al
minimo. Ademas de su capacidad térmica también son
acusticos, aislando el sonido y proporcionando espacios
armoniosos. También son ignifugos, brindando méxima
seguridad y resistencia al fuego.
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UBICACION



EL BARRIO

Uno de los barrios mas céntricos de Asuncién, localizado al
suroeste de Villa Morra. Recoleta, uno de los vecindarios més
antiguos de la ciudad, recibe su nombre de la iglesia y el
cementerio de los antiguos Franciscanos Recoletos.

Recoleta se distingue por su atractiva diversidad de usos,
donde coexisten propuestas comerciales, gastronomia
elegante y sofisticada, oficinas corporativas, lujosos hoteles y
viviendas tanto unifamiliares como multifamiliares.

El entorno verde predominante, con frondosos arboles afiejos
que le otorgan una escala Unica, y sus calles empedradas, le
confieren al barrio un caracter particularmente atractivo. Esta
variada oferta invita a recorrer sus encantadoras calles.
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LOS BENEFICIOS DE
ESTAR CERCA

CM VISTARA ofrece una ubicacidn privilegiada en el
corazén del barrio Recoleta, brindando una amplia
gama de beneficios a sus ocupantes. Su proximidad a
una variedad de servicios y comodidades contribuye a
la eficiencia y conveniencia diaria

A poca distancia se encuentran casas de cambio,
facilitando transacciones financieras rapidas y seguras
para empresas y empleados.

A su vez inmediatez a hoteles premium asegura
alojamiento de lujo para visitantes y socios
comerciales, creando un entorno ideal para reuniones
de negocios. Ademas, CM VISTARA esta en vecindad
del Colegio Santa Clara, asi como de la UCOM, lo que
resulta conveniente para empleados con familias y
facilita la colaboracién académica y profesional.

El supermercado Superseis en las cercanias permite a
los empleados y residentes acceder facilmente a
productos de alta calidad, mientras que los espacios
verdes, como plazas publicas, ofrecen areas para el

esparcimiento y la relajacién, contribuyendo al
bienestar general.

El edificio se encuentra préximo al Shopping Mariscal,
uno de los centros comerciales mas importantes de
toda Asuncién, proporcionando acceso a una amplia
variedad de tiendas, restaurantes y entretenimiento. La
adyacencia al Centro de Convenciones Mariscal Lépez
facilita la organizacion de eventos y conferencias
corporativas, mientras que la presencia de bancos en
la zona asegura servicios financieros eficientes.

Teniendo también el Villamorra Shopping amplia auin
mas las opciones de compras y entretenimiento. En
resumen, la ubicacion de CM VISTARA en un entorno
dindmico y bien equipado maximiza la convenienciay
productividad, beneficiando tanto a las empresas
como a sus empleados.



ASUNCION

CARMELITAS

MANORA

VILLA YCUA SATi
MORRA

SAN CRISTOBAL

HERRERA

MBURICAO MARISCAL
ESTIGARRIBIA

TEMBETARY

VILLA AURELIA
LOS LAURELES

1 La Casona Hotel Boutique
2

3 Colegio Santa Clara

4 UCOM

5 Supermercado Superseis

6 Hub Hotel Asuncidén

7 Plaza Infante Rivarola

8 La Misién Hotel Boutique
9 Shopping Mariscal

10 Centro de Convenciones
Mariscal Lépez

11 Villamorra Shopping
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PLANTA ENTREPISO
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TERRAZA EXTERIOR
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o Proyector para -
~ presentaciones.

o Aire acondicionado _
inteligenté. '

Bano qu,lipa£

Espacio verde al aife
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SUM de 63 m2
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SALON DE USOS
MULTIPLES
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GENERALES

SMART PARKING.

Ascensor para 8 personas de ultima
generacion.

Pisos de porcelanato premium.
lluminacidn general y decorativa.

Grupo electrégeno para areas
comunes.

Escaleras de emergencia con
escalones iluminados LED.

Sistema de aire acondicionado con
bateria solar.

Sistema de paneles solares



UNIDADES | TERMINACIONES

o Ventanales con cdmara de aire, o Bachas de acero inoxidable de
promueve la disipacién de calor. calidad superior.

o Puertas de madera premium con
cerradura inteligente.

o Griferiay accesorios de bafio de alta OPCIONALES

gama. o Aire acondicionado inteligente.

o Inodoro inteligente.

o Muebles de cocina en melamina
texturizada. o Cortinas electromagnéticas.

o lluminacidn de luces LED imantadas.

o Revestimientos en porcelanato en o Mobiliario de disefio.
bafos y cocina.

o Dispensadores purificadores de
agua fria y caliente.

o Microondas y heladera frigobar bajo
mesada
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